Strandbakkens Grundejerforening Kalundborg, den 3. november 2015

Formandens beretning 2015

Bestyrelsen har i Isbet af 2015 afholdt 5 bestyrelsesmader. Der har veeret et godt fremmade til mederne,
bl.a. ogsa af Svend, der var valgt som suppleant.

Farst vil jeg i overskrifter kort beskrive bestyrelsens arbejde i &ret, og derefter vil jeg dykke lidt ned i nogle af
de sager, der har fyldt mest for bestyrelsen.

Arets gang i overskrifter

Vi har i Isbet af aret haft en del byggeans@gninger, primeert om carporte. Vi har henover sommeren oplevet
problemer med utilpassede unge mennesker pa stranden. Vi har i bestyrelsen haft nogle spasndende
dragftelser om beslutninger pa tidligere generalforsamlinger. Og vi er blevet inviteret til en dialog med
Kalundborg Kommune og Kalundborg Forsyning om klimasikring af bl.a. Strandbakken.

Vi har gennemfart de traditionelle arrangementer (oprydning pa stranden, Sct. Hans, Petanque-turnering). Vi
har faet badebroen sat op — og taget ned igen. Vejrabatter og grenne arealer er blevet plejet. Tak til alle, der
har hjulpet hermed.

Og iseer tak til den forrige formand, Svend, der har gjort det let for mig at overtage formandsposten. Der var
styr pa tingene — ingen skjulte lig og intet fejet ind under gulvteeppet.

Byggesager

Vi har i bestyrelsen behandlet disse byggesager:

Strandbakken 80, afslag til opferelse af carport
* Det ansagte projekt omfattede etablering af en ny carport. Den tidligere bestyrelse meddelte afslag,
idet deklarationens bestemmelser ikke blev overholdt, og idet der kom indsigelser ved
naboharingen.
* Ejeren af nr. 80 gnskede efterfalgende at fa en begrundelse for afslaget. Den nye bestyrelse oplyste
ejeren om grundejerforeningens regler for gennemferelse af nabohgringer, herunder at
nabohgringen gennemfgres anonymt, og at en indsigelse fra en nabo ikke skal begrundes.

Strandbakken 53, nyt tag pa carport
* Det ansagte projekt om anlaeg af ny tagkonstruktion vurderede bestyrelsen at ligge inden for
deklarationens bestemmelser. Bestyrelsen informerede derfor ans@ger om, at de kunne forvente en
formel godkendelse i labet af fa dage. Men forinden gav Kalundborg Kommune afslag i forbindelse
med deres sagsbehandling af projektet.
* Ansggeren meddelte herefter bestyrelsen, at han ville udskyde sagen (overveje evt. paklage af
kommunens afgerelse).

Strandbakken 124, flytte carport
* Det ansagte projekt om etablering af en ny carport var i strid med deklarationens bestemmelser.
Men efter gennemfarelse af en nabohgring valgte bestyrelsen at meddele godkendelse til projekiet.
* Projektet afventer kommunens sagsbehandling.



Strandbakken xx, asndre carport
* Bestyrelsen er bekendt med en sag, hvor en grundejer muligvis har foretaget en ombygning af sin
carport uden at ansgge Grundejerforeningen om projektet. Bestyrelsen har valgt at ga i dialog med
pageeldende grundejer for en belysning af sagen.

Strandbakken 80, solceller
* Ejeren af Strandbakken 80 har forespurgt bestyrelsen, om opszaetning af solceller pa eksisterende
tag kan ske efter deklarationens bestemmelser. Bestyrelsen har meddelt pagasldende, at det i
forhold til deklarationen er uproblematisk.

Utilpassede unge pa stranden

Begyndende fra Pinsen og videre henover sommeren har vi flere aftener haft besgg af unge gaester pa
strandarealet. De unge har hygget sig med bal og drikkevarer i rigeligt omfang.

Desvearre har dette affedt et ufatteligt svineri med smeltede elkasser, glasskar og andet affald. De unge
gaester formodes at komme fra neeromradet.

Flere foreeldre fra Strandbakken har over for bestyrelsen udtrykt bekymring for at sende deres egne unge
ned pa stranden om aftenen — af frygt for de uheldige elementer fra andre dele af byen, der ikke kan finde ud
af at opfare sig ordentligt. Foraeldrene finder situationen utryg.

Vi har i bestyrelsen diskuteret problemet. Vi besluttede at se tiden an, om problemet opstar igen i 2016. Vi
har i bestyrelsen haft divergerende opfattelser af, hvad der kan gares ved problemet og om det er
Grundejerforeningens opgave at handtere eventuelle problemer med utilpassede unge pa stranden.

Vi har som naevnt besluttet at tage sagen op igen, hvis lignende episoder gentager sig i 2016.

Tidligere beslutninger pa Generalforsamlinger

Bestyrelsen besluttede allerede pa sit farste made at foretage en gennemgang af de beslutninger, som
tidligere ars generalforsamlinger har palagt de siddende bestyrelser. Har bestyrelserne vaeret tro mod disse
beslutninger, eller har man bare glemt at tage action pa dem?

Bestyrelsen har gnsket at kunne viske tavlen ren og se fremad.

2006

* Godkendelse af at sgge ekspertbistand til tolkning af deklarationen, herunder at undersege
omkostninger herved. Bestyrelsen har vurderet, at deklarationen er enkel og entydig, og at
bestyrelsen ikke hidtil har haft behov for en juridisk tolkning af deklarationen og dens bestemmelser.
Safremt der fremtidigt matte vise sig behov for juridisk bistand, vil bestyrelsen forelaegge sagen for
generalforsamlingen for en ny vurdering.

* Bestyrelsen paleegges at foretage naboharing fer behandling af alle ansagninger om til- og
ombygninger. Bestyrelsen vurderer ikke, at det giver mening at foretage nabohgaringer af
ansggninger, der opfylder deklarationens bestemmelser. Denne praksis har ikke vaeret benyttet af
bestyrelser siden 2006,

2007

* Opsaetning af skilte ved indgang til strandomradet. Bestyrelsen har rettet henvendelse il
Parcelhusejernes Landsforening (PL) vedrarende Grundforeningens eventuelle ansvarspadragelse
med eller uden skilte. Svaret fra PL har vaeret, at Grundejerforeningen ikke kan drages til ansvar for
personers tilskadekomst ved nedstyrtning el. lign., ogsé selv om der ikke er opsat skilte.

* Kontakt til kommunen vedrarende nedlaeggelse af Sdr. Nyrup Renseanleeg. Den siddende
bestyrelse har vaeret i kontakt med Kalundborg Forsyning om tidspunkt for den forventede
nedlaeggelse af Sdr. Nyrup Renseanlaeq. Dette forventes nedlagt med udgangen af 2016.

* Udarbejdelse af manual vedregrende tolkning af deklarationen. Bestyrelsen finder ikke, at der er
behov for en tolkning af deklarationen. Bestyrelsen har arbejdet pa en velkomstpjece til nye



grundejere. Pjecen er ikke faerdig. Men den vil bl.a. indeholde grundejerens forpligtigelse til at sage
byggeprojekter godkendt i bestyrelsen.

2008

* Bemyndigelse til at udarbejde lokalplan sammen med kommunen — til erstatning for den tinglyste
deklaration. Bestyrelsen har tidligere haft mgder med Kalundborg Kommune, bl.a. om udarbejdelse
af en lokalplan i stedet for deklarationen. Bestyrelsen vurderer pt., at Grundejerforeningen er bedre
tient med den nugaeldende deklaration.

* Handhaeve regler for omradets fortove (skal henlasgge i graes uden hegn og sten). Bestyrelsen
onsker ikke at veere opsagende eller fere aktivt tilsyn med, om de geeldende regler eller
ordensforskrifter folges. Hvis der sker anmeldelse til bestyrelsen, vil vi konkret forholde os til, om vi
vil gare noget, og hvad der i givet fald skal gares.

2012

* Besluthing om, at veje kun vedligeholdes nadterftigt: Bestyrelserne har siden fulgt denne beslutning.
Vejenes generelle tilstand bliver stadig darligere, og der mé forventes behov for yderligere
vedligeholdelse de kommende ar. Der ma forventes en horisont pé ca. 10 ar, inden
forsyningsselskabet har skiftet kloak- og fijernvarmeledninger.

* Bevoksning pa toppen af klinten skal beskaeres arligt: Bestyrelserne — og ogsé den siddende
bestyrelse — har i stedet valgt at beskaere efter behov. Det vil typisk ske hvert andet &r. Arsagen er
hensyntagen til foreningens gkonomi.

2014:

» Orientere medlemmerne om status for laeskur ved busholdeplads. Bestyrelsen har for f& uger siden
faet information fra Kalundborg Kommune om, at kommunen péataenker at opseette laeskur — men
dog uden nogen fast tidsplan.

* Der skal rettes henvendelse til Kalundborg Cykelklub vedrarende mountainbikes kersel pa
strandarealet. Detfe er sket.

Bestyrelsen har pa maeder i Iabet af 2015 taget ovennaevnte generalforsamlings-beslutninger op til en fornyet
droftelse, og bestyrelsen har besluttet at "ny-fortolke” beslutningerne saledes som anfert med kursiv.

Bestyrelsen vil opfatte en eventuel godkendelse af formandens beretning som en accept af bestyrelsens ny-
fortolkning af de tidligere beslutninger.

Opstramning af ordensregler

Strandbakken 140 stiller forslag om udarbejdelse af mere klare regler for mekaniseret havearbejde. Der er
dog ikke anfart konkrete forslag til stramninger, blot en opfordring til at fa mere klare regler. Bestyrelsen har
vurderet, at forslaget fra Strandbakken 140 ikke kan indga som et dagsordenspunkt pa generaiforsamlingens
dagsorden.

I grundejerforeningen har vi et saet ordensforskrifter om vedligeholdelse af vej- og gangarealer, samt
omréadet ved stranden. | ordensforskrifterne er der desuden en henstilling om, at brug af motoriserede
haveredskaber ikke sker om aftenen, samt om pa eftermiddage i weekender.

Det er den siddende bestyrelses holdning, at de vejledende henstillinger om brug af pleeneklippere mm er
tilstraekkelige. Det er tillige bestyrelsens vurdering, at grundejerforeningen ikke har kompetence til at indfare
egentlige restriktioner.

Hvis den enkelte grundejer ikke kan Igse et eventuelt problem i dialog med pageaeldende nabo, mé der rettes
henvendelse til kommunen eller politiet for i@asning af konflikten.



Jergen som havemand

Vi har i bestyrelsen haft gentagne drgftelser af vedligeholdelsen af vore grenne omrader. Henover
sommeren modtog jeg enkelte henvendelser fra beboere, som syntes, at nu treengte der altsa til at fa klippet
vejrabatter eller fa fiernet ukrudt.

Vi har i bestyrelsen overvejet forskellige Izsninger. Pa sidste bestyrelsesmade foreslog Jergen, at han gerne
fremadrettet vil sta for vedligeholdelsen, og gerne sammen med Willy.

Vi har besluttet at afprave denne model, og vi vil efter sommeren 2016 evaluere, om vi skal fortsaette denne
ordning. Modellen implicerer ingen budgetmaessige aendringer.

Klimasikring af Strandbakken

Kalundborg Kommune og Kalundborg Forsyning afholdte i foraret 2015 en workshop for grundejerforeninger
i oplandet til Sdr, Nyrup Renseanlasg.

Kalundborg Forsyning har @nsker om at nedizegge renseanleegget, men for det kan ske, skal der fiernes
store maengder regnvand fra tillabet til renseanleegget. Regnvandet skal ved separation fiernes fra de
almindelige kloakledninger, saledes at der ved voldsomme regnskyl (monsterregn) ikke sker overbelastning
af rar, pumper og renseanleeg. Ved overbelastning Igber urenset spildevand ud i Byens Mose.

Pa workshoppen deltog formanden for Strandbakkens Grundejerforening, samt repraesentanter fra mange
andre grundejerforeninger med aflgb til Sdr. Nyrup.

Efter workshoppen kontaktede Katundborg Forsyning undertegnede for at hare, om Strandbakken kunne
veere interesseret i at deltage i et slags pilot projekt med separering af regnvand fra spildevand.
Efterfolgende deltog i bestyrelsen i et mgde med Forsyningen. Her draftedes forskellige muligheder og
incitamenter for at samarbejde om lgsninger. Forsyningen naevnte bl.a., at den enkelte grundejer ville kun fa
en vaessentlig del af indskuddet til Forsyningen tilbagebetalt, hvis grundejeren selv handterede sit regnvand.

Bestyrelsen og Forsyningen aftalte, at Forsyningen pa et mgde forud for generalforsamlingen kunne
informere medlemmerne om deres ideer om klimasikring af et boligomrade som Strandbakken. Desvaerre
maétte Forsyningen melde afbud, da den konkrete dato for afholdelse af generalforsamlingen blev fastlagt.

Bade bestyrelsen og Forsyningen har tilkendegivet, at der er en feelles interesse for at arbejde videre med
forskellige l@sningsforslag. Indtil videre bliver det helt uforpligtende fra bestyrelsens side.

Nar og hvis projektet bliver mere konkret, agter bestyrelsen at indkalde til en ekstraordinaer
generalforsamling, hvor der vil kunne tages stilling til det videre forlgb, herunder eventuelt at bemyndige
bestyrelsen til at fortseette mere forpligtende forhandlinger med Forsyningen.

Bekzempelse af glatfere

Som husejer skal man vaere opmasrksom pa, hvilket ansvar man har ved glat fare.

Nar man bor ved en privat feellesvej, har man ansvar for den del af fortovet, der ligger langs ens ejendom —
samt ansvar for karebanen ud til vejmidten. Selv om grundejerforeningen har en snerydningsordning, bliver
den enkelte grundejer ikke fritaget for ansvaret — helt ud til vejmidten. Husk det!

Anders Brinch Larsen, formand
Strandbakkens Grundejerforening

Strandbakken 91
4400 Kalundborg



